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Persmededeling onder embargo 
    tot vrijdag 28 mei 17u40
GEREGLEMENTEERDE INFORMATIE

JAARRESULTATEN boekjaar 2009 – 2010
STERKE GROEI VASTGOEDPORTEFEUILLE (+ 13,71%)
AANZIENLIJKE STIJGING VAN HET COURANT RESULTAAT PER AANDEEL (+5,11%)
· Netto huurresultaat stijgt met 18,49% tot 30,50 mio EUR na uitbreiding vastgoedportefeuille met 13,71% tot 449,60 mio EUR (reële waarde)
· Netto courant resultaat exclusief resultaat op verkoop van vastgoedbeleggingen en exclusief variaties op de reële waarde van vastgoedbeleggingen, stijgt met 14,97% tot 13,87 mio EUR – per aandeel bedraagt de stijging 5,11 % tot 3,29 EUR per aandeel

· Waardering vastgoedportefeuille: reële waarde vastgoedportefeuille stabiel: 1,8mio EUR

meerwaarde gerealiseerd in projectontwikkeling en optimalisatie winkelpanden door verbouwingen

· Voorgesteld bruto dividend 2,62 EUR per aandeel
· Schuldgraad wordt teruggebracht tot 53,77 %
ACTIVITEITEN RETAIL ESTATES OP HOOG NIVEAU
Retail Estates nv heeft het afgelopen boekjaar 2009/2010 zowel een waaier aan initiatieven genomen die de groei van de onderneming bevorderden als tegelijk sterke operationele resultaten gerealiseerd en dit in de context van een moeilijk economisch klimaat. Dit alles werd mogelijk gemaakt doordat de Belgische detailhandel en in het bijzonder de perifere detailhandel, die gedomineerd wordt door de (soft) discountsector, goed standhoudt. Het consumentenvertrouwen en de koopkracht van de Belgische particuliere consument zijn tot op heden niet in vergelijkbare mate aangetast als in sommige andere Europese landen. Als resultaat hiervan werden de  inspanningen van het managementteam beloond met een hoge bezettingsgraad (98,25%) en een sterk incassopercentage (99,78%)
. 

De verkoopsactiviteiten van Retail Estates bevonden zich op het hoogste niveau sinds haar oprichting, gezien ingespeeld werd op de sterke particuliere vraag naar perifere winkelpanden. Deze verkopen ondersteunden de stabiliteit van de investeringswaarde van perifere winkelpanden die andermaal hun defensief karakter bevestigen. 

De verkopen resulteerden in een daling van de vastgoedbeleggingen met 45,78 mio euro (reële waarde). De investeringswaarde van deze panden bedroeg 46,92 mio euro, wat resulteert in een netto meerwaarde van 0,45 mio euro. 

Als belangrijkste desinvesteringen kan enerzijds de verkoop aan één particuliere belegger van 13 panden, zijnde 3 winkelpanden uit de vastgoedportefeuille van Retail Estates en 10 panden uit de vastgoedportefeuille van Solido NV vermeld worden. De totale verkoopsopbrengst van deze transacties bedroeg 10,8 mio euro. Anderzijds werden op 30 oktober 2009 alle belangen in Wickes Land Development NV (een dochtervennootschap van Retail Estates en tevens emittent van het vastgoedcertificaat ‘Wickes Tournai, Mechelen,…’) verkocht. De totale verkoopsopbrengst in deze belangen bedroeg 8,08 mio euro. Er werd op deze verkoop een minwaarde van 0,75 mio euro gerealiseerd.

Retail Estates nv boekte dan ook globaal genomen geen daling van de reële waarde op haar vastgoedportefeuille en dit voor het derde boekjaar op rij, ondanks de negatieve trend die andere vastgoedsectoren zoals kantoren en semilogistiek getroffen heeft.

De beurskoers herstelde zich ook tot op het niveau dat behaald werd voor de aanvang van de problemen in de financiële markten in 2008. Bovendien evenaarde de beurskoers de netto actiefwaarde van het aandeel. Dit heeft Retail Estates toegelaten vier kapitaalverhogingen te realiseren voor een totaal bedrag  van 32,17 mio EUR aan waarden die de netto actiefwaarde van het aandeel eerbiedigen. De aandelen die hierbij uitgegeven werden, zijn hoofdzakelijk bij verzekeringsinstellingen en bijkomend bij vermogende particuliere investeerders geplaatst in het kader van de private plaatsingen, die door de inbrengers werden georganiseerd. 

Retail Estates nv was het voorbije boekjaar zeer actief aanwezig in haar segment van de vastgoedmarkt waarin zij thans een leidinggevende rol speelt. Er werden 96 winkelpanden verworven voor een reële waarde van 106,17 mio EUR, en wat opmerkelijk is, 31 winkelpanden verkocht voor een verkoopsopbrengst van 55,45 mio EUR. Per saldo groeide de vastgoedportefeuille tot een waarde van 449,60 mio EUR
. De arbitrage die in de portefeuille plaatsvond waarbij waardecreatie en rendabele lange termijngroei vooropstaan, zal ons inziens in de toekomst de winstgevendheid van de onderneming versterken.

NEGATIEVE VARIATIE VAN DE REELE WAARDE VAN DE RENTEDEKKINGSINSTRUMENTEN (renteswaps)

Retail Estates voert sinds haar oprichting een dekkingspolitiek waarbij zij bij financiering van haar acquisities risico’s op de evolutie van intrestvoeten probeert te vermijden. Hierbij worden onder andere ‘SWAP’ overeenkomsten afgesloten die door de algemene daling van de intrestvoeten aanleiding geven tot het vaststellen van belangrijke negatieve variaties in de waarde (16,22 mio EUR). Dit verklaart de daling van de inventariswaarde. Conform de IFRS-bepalingen ter zake worden deze rechtstreeks in het eigen vermogen verwerkt
.
VOORUITZICHTEN

Voor het boekjaar 2010/2011 wordt, bij ongewijzigde samenstelling en bezettingsgraad van de portefeuille, een courant resultaat voor belasting per aandeel verwacht vergelijkbaar met het afgesloten boekjaar, uitgaand van een netto huurresultaat van 33,2 mio EUR. Retail Estates nv streeft naar een constante groei van het uit te keren dividend wat neerkomt op een vooropgesteld bruto dividend voor het boekjaar 2010-2011 van 2,70 EUR/aandeel zijnde een stijging van 3% ten opzichte van het dividend van het boekjaar 2009/2010. Deze vooruitzichten houden geen rekening met onverwachte evoluties in de inkomens- of kostenstructuur en gaan uit van een inflatie van 0%
.

DIVIDEND

De Raad van Bestuur zal aan de algemene vergadering voorstellen om een bruto dividend per aandeel uit te keren van 2,62 EUR per aandeel (pay-out ratio van 84,89%). Dit is een stijging van het dividend met 3,15 % ten opzichte van het dividend van het vorige boekjaar.

KALENDER

Het jaarverslag staat vanaf 28 mei 2010 ter beschikking van de aandeelhouders op de website.

De algemene vergadering gaat door op 28 juni 2010 om 15u00 te Ternat – Industrielaan 6.

KERNCIJFERS
	WINST- EN VERLIESREKENING (in duizenden €) 
	31.03.10
	
	31.03.09

	
	
	
	

	Huurinkomsten
	30 817 
	
	26 115

	Met verhuur verbonden kosten 
	-317
	
	-375

	
	
	
	

	Netto huurresultaat 
	30 500 
	
	25 740

	
	
	
	

	Recuperatie van vastgoedkosten
	
	
	

	Recuperatie van huurlasten en belastingen normaal gedragen 
	
	
	

	door de huurders op verhuurde gebouwen
	3 187
	
	1 759

	Huurlasten en belastingen normaal gedragen 
	
	
	

	door de huurders op verhuurde gebouwen
	-3 463 
	
	-1 882

	Andere met verhuur verbonden kosten en opbrengsten  
	-22
	
	-19

	
	
	
	

	Vastgoedresultaat 
	30 202 
	
	25 599

	
	
	
	

	Technische kosten  
	-981
	
	-761

	Commerciële kosten 
	-101
	
	-34

	Kosten en taksen van niet verhuurde gebouwen  
	-81
	
	-52

	Beheerskosten vastgoed 
	-905
	
	-825

	Andere vastgoedkosten 
	-42
	
	-33

	
	
	
	

	Vastgoedkosten 
	-2 110 
	
	-1 705

	
	
	
	

	Operationeel vastgoedresultaat 
	28 092 
	
	23 894

	
	
	
	

	Algemene kosten van de vennootschap 
	-1 930 
	
	-1 832

	Andere operationele opbrengsten en kosten
	
	
	

	
	
	
	

	Operationeel resultaat voor resultaat op portefeuille 
	26 162 
	
	22 061

	
	
	
	

	Resultaat op verkopen van vastgoedbeleggingen 
	-305
	
	127

	Resultaat op verkopen van andere niet-financiële activa
	
	
	

	Variaties in de reële waarde van vastgoedbeleggingen 
	 1 760 
	
	1 808

	
	
	
	

	Operationeel resultaat
	27 617 
	
	23 996

	
	
	
	

	Financiële opbrengsten 
	237
	
	599

	Intrestkosten 
	 -12 234 
	
	-10 149

	Andere financiële kosten 
	-96
	
	-174

	
	
	
	

	Financieel resultaat 
	-12 093 
	
	-9 724

	
	
	
	

	Resultaat vóór belastingen 
	15 524 
	
	14 272

	
	
	
	

	Belastingen 
	-215
	
	-269

	
	
	
	

	NETTO RESULTAAT
	15 309
	
	14 003

	
	
	
	

	Resultaat per aandeel
	
	
	

	Aantal gewone aandelen in omloop 
	4 639 127
	
	3 845 381 

	Gewogen gemiddeld aantal aandelen
	4 213 191
	
	3 845 381

	Netto winst per gewoon aandeel
	3,63
	
	3,64

	Uitkeerbare winst per aandeel
	3,25
	
	3,17

	Netto courant resultaat per aandeel
	3,29
	
	3,13

	Dividend
	2,62
	
	2,54

	Inventariswaarde per aandeel (fair value)
	
	
	

	- exclusief dividend
	38,45
	
	38,62

	- inclusief dividend 
	41,07
	
	41,16

	
	
	
	



VOOR MEER INFORMATIE

Deze publicatie bevat kerncijfers die vervat zijn in de jaarresultaten die opgenomen zijn en

toegelicht worden in de jaarbrochure die vanaf heden  beschikbaar is op de website van Retail Estates nv: www.retailestates.com en waarvan een gedrukt exemplaar beschikbaar is op eerste verzoek bij Retail Estates nv, Industrielaan 6 te 1740 Ternat - tel. 02/568.10.20 – email: info@retailestates.com
� Bij constante samenstelling


� Vorig boekjaar bedroeg de bezettingsgraad 98,28% en het incassopercentage 99,93%


� Vorig boekjaar bedroeg dit 395,38 mio euro


� Vorig boekjaar bedroeg dit 13,82 mio euro


� Dit ligt hoger dan het vooropgestelde dividend zoals bepaald in de prospectus van 24 november jl. waar een dividend van 2,62 euro per aandeel voor 2010-2011 vooropgesteld werd.
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