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GEREGLEMENTEERDE INFORMATIE  

Ternat, 27 november 2009 
 

 

HALFJAARRESULTATEN OP 30 SEPTEMBER 2009 
 
 

 Stijging netto courant resultaat1 met 21,79% tot 7,29 mio EUR voor het eerste 

semester 

 Waarde vastgoedportefeuille en bezettingsgraad2 stabiel 

 Dividend: prognose 2,62EUR3 bevestigd  

 

 

BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING VAN 24 NOVEMBER 2009 

 

 Kapitaalverhogingen ten bedrage van 12,34 mio EUR gerealiseerd 

 Verwerving vastgoedportefeuille met investeringswaarde van 25,20 mio EUR 

en reële waarde van 24,58 mio EUR 

 

 

HALFJAARVERSLAG – PROSPECTUS 

 

Retail Estates nv meldt haar aandeelhouders dat thans op haar website www.retailestates.com de volgende 

documenten beschikbaar zijn: 

 Halfjaarlijks financieel verslag met betrekking tot het eerste semester van het boekjaar 2009-2010, 

afgesloten op 30 september 2009 

 Prospectus opgesteld op 24 november 2009 naar aanleiding van de emissie van 308.623 nieuwe 

aandelen 

                                                           
1 Netto resultaat exclusief resultaat op verkoop vastgoedbeleggingen en de variatie in de reële waarden van de vastgoedbeleggingen 
2 De bezettingsgraad wordt berekend als de verhouding tussen de totale oppervlakte van de vastgoedportefeuille (in m²) en de niet bezette locaties (in m²) 
3 De dividendprognose die vooropgesteld werd voor het boekjaar 2009-2010 zoals vermeld  in het jaarverslag 2008-2009 pagina 26 

http://www.retailestates.com/
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A. HALFJAARRESULTATEN 

AA..11..  HHUUUURRIINNKKOOMMSSTTEENN  EENN  BBEEZZEETTTTIINNGGSSGGRRAAAADD  

De huurinkomsten in het eerste semester van het boekjaar bedragen 15,37 mio EUR wat een stijging 
van 24,70% inhoudt ten opzichte van het vergelijkbare semester in het boekjaar 2008-2009 toen 
deze 12,32 mio EUR bedroegen. Deze stijging is bijna volledig toe te wijzen aan de aangroei van de 
vastgoedportefeuille door de acquisities van het voorbije boekjaar en de aangroei met 4,93% sinds 
31 maart 2009 tot een reële waarde van 414,82 mio EUR hoofdzakelijk door de controleverwerving 
over de nv Solido op 30 april 2009. Deze bezit op 30 september 2009 59 winkelpanden met een 
reële waarde van 33,41 mio EUR. Er is geen merkbare toename van betalingsproblemen bij de 
huurders die hoofdzakelijk filiaalbedrijven zijn. Dit is grotendeels te verklaren doordat de perifere 
detailhandel, die goed is voor 90,91% van de verhuurde oppervlakte bij Retail Estates nv, 
hoofdzakelijk actief is in de discountsfeer die de conjunctuurwisseling blijkbaar redelijk goed 
doorstaat. 

De bezettingsgraad op 30 september 2009, 98%, handhaaft zich op een hoog niveau, te vergelijken 
met 98,28% op 31 maart 2009.  

AA..22..  RREEËËLLEE  WWAAAARRDDEE  VVAASSTTGGOOEEDDPPOORRTTEEFFEEUUIILLLLEE  

De reële waarde van de vastgoedportefeuille op 30 september 2009 is voor de vergelijkbare panden, 
dit wil zeggen de panden die sinds 31 maart 2009 ononderbroken in de vastgoedportefeuille 
gebleven zijn, virtueel stabiel gebleven: een minieme meerwaarde van 0,41 mio EUR werd 
vastgesteld. 

De stabiliteit van de reële waarde van perifeer winkelvastgoed wordt hoofdzakelijk verklaard door 
de aanhoudende belangstelling voor investeringen in dit type vastgoed door vermogende 
particulieren die de geringe belangstelling van institutionele investeerders deels compenseren. 
Retail Estates nv heeft dit zelf kunnen vaststellen bij de realisatie van haar jaarlijks weerkerend 
desinvesteringsprogramma.  

De reële waarde van de totale vastgoedportefeuille in exploitatie (dit wil zeggen alle panden 
exclusief projectontwikkelingen in uitvoeringsfase) steeg tot 406,60 mio EUR. Het huurrendement 
dat door de vastgoeddeskundigen op deze portefeuille werd vastgesteld bedraagt 7,36%.  

Retail Estates nv bezit tevens een aanmerkelijk belang van 80,15% in de vastgoedcertificaten 
uitgegeven door de Immobilière Distri-Land nv. De reële waarde van haar vastgoedportefeuille 
wordt op 30 september 2009 gewaardeerd op 14,26 mio EUR. 

Per 30 september 2009 bestaat de vastgoedportefeuille uit 389 panden met een verhuurbare 
oppervlakte van 378.246m².  

AA..33..  PPRROOJJEECCTTOONNTTWWIIKKKKEELLIINNGG    

De blijvende aandacht voor projectontwikkeling voor eigen rekening vertaalt zich het voorbije 
semester in de oplevering van bouwwerken voor een projectontwikkeling te Lier (2.000m², bestemd 
voor een verkooppunt van Fun (speelgoed- en seizoensgoederen)), de voortzetting van een andere 
ontwikkeling te Doornik (1.500m², voor een verkooppunt van Luxus (Schoenen – en 
lederwarenverkoop)) en het opstarten van een ontwikkeling te Mechelen (950m² voor de 
uitbreiding van een verkooppunt van Leen Bakker (woninginrichting)). 
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Aangezien met ingang van het boekjaar 2009-2010 in toepassing van de gewijzigde IFRS-norm 
“IAS40” de projectontwikkelingen aan reële waarde dienen opgenomen te worden, werden 
bovengenoemde projectontwikkelingen waarvoor alle benodigde vergunningen bekomen zijn en 
een huurder gevonden werd, geherwaardeerd. Hierop werd een meerwaarde van 0,49 mio EUR 
vastgesteld. 

AA..44..  DDEESSIINNVVEESSTTEERRIINNGGEENN  

In het voorbije semester werden er 25 winkelpanden verkocht aan particuliere investeerders voor 
een totale verkoopopbrengst van 35,41 mio EUR. De reële waarde van deze panden bedroeg per 31 
maart 2009  34,75 mio EUR. Hierop werd een meerwaarde gerealiseerd van 0,66 mio EUR. 

De verkochte winkelpanden zijn gelegen te Borsbeek (Atita, 1.000m²), Herstal (diverse, 1.100m²) 
Ottignies (Brantano, 600m²) Seraing (diverse, 600m²), Sint-Pauwels (Brantano, 920m²), Sint-Agatha 
Berchem (Krëfel, 750m²), Courcelles (diverse, 1.253m²), Lommel (Bovac, 800m²), Koersel (Castor, 
750m²), Hasselt (Brantano, 750m²), Kapellen (diverse, 1.683m²) en een 13-tal panden en een semi-
logistiek complex uit de portefeuille van Immo Bartan nv (21.902m²).   
Deze verkopen kaderen in een jaarlijks weerkerend verkoopprogramma van individuele 
winkelpanden die door hun locatie, winkelgrootte en/of erin uitgeoefende handelsactiviteit niet tot 
de kernportefeuille van Retail Estates nv horen. Retail Estates nv legt zich toe op de uitbreiding van 
haar investeringen in clusters baanwinkels op locaties met groeipotentieel in huurwaarde en/of 
vastgoedwaarde. 

Bovendien heeft Retail Estates nv op 30 september jl. een overeenkomst afgesloten met het oog op 
de verkoop van haar belangen in het vastgoedcertificaat “Wickes, Tournai, Mechelen,…”. Dit 
vastgoedcertificaat betreft een vastgoedportefeuille bestaande uit vier grootschalige winkelpanden 
die het voorwerp zijn van een onroerende leasingovereenkomst met Bricorama nv welke afloopt op 
30 november 2009. De belangen van Retail Estates nv bestonden uit alle aandelen van Wickes Land 
Development nv en de 46.499 vastgoedcertificaten van de 47.000 certificaten die door deze 
vennootschap werden uitgegeven (501 vastgoedcertificaten zijn in het bezit van derden). De 
verkoop aan met door de leasingnemer verbonden vennootschap geschiedde aan een prijs van 8,08 
mio EUR. Op deze transactie, welke op 30 oktober jl. uitgevoerd werd, is een verlies geleden van 
0,70 mio EUR. Dit verlies is volledig verwerkt in de resultaten van het eerste semester van het 
lopende boekjaar. Bij de transactie werd uitgegaan van de door de vastgoeddeskundige (Cushman & 
Wakefield) vastgestelde waarde op 30 juni 2009 doch diende een korting toegekend te worden 
rekening houdend met de aan de leasingnemer contractueel toegekende korting op de marktwaarde 
van het onroerend goederen die het voorwerp zijn van zijn leasingovereenkomst. 

AA..55..  KKAAPPIITTAAAALLVVEERRHHOOGGIINNGG  EENN  FFUUSSIIEE  DDOOOORR  OOVVEERRNNEEMMIINNGG  VVAANN  DDOOCCHHTTEERRVVEENNNNOOOOTTSSCCHHAAPPPPEENN  

1. De buitengewone algemene vergadering van 29 juni 2009 heeft de volgende beslissingen 
genomen: 

 Fusie door overname van Nithosa1 nv en dit zonder uitgifte van nieuwe aandelen: de fusie 

van deze dochtervennootschap vereenvoudigt het administratief beheer en vermindert de 

belastbare inkomsten van de dochtervennootschappen van Retail Estates nv.  

 Instemming met de herkwalificatie van de statutaire en geconsolideerde reserves welke 

voortkomen uit de positieve variaties van de reële waarden van onroerende goederen, die 

voordien onbeschikbaar waren, in beschikbare reserves. Dit maakt het principieel mogelijk 

om deze reserves beschikbaar te maken voor dividenduitkering in het licht van artikel 617 

van het wetboek van vennootschappen.  
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2. Op 15 juli 2009 heeft Retail Estates nv haar 50% partner in Immo Bartan nv uitgekocht voor 
een prijs van 16,47 mio EUR. Aansluitend heeft Retail Estates nv haar dochtervennootschap 
opgeslorpt bij een fusie die goedgekeurd werd door de buitengewone algemene vergadering van 16 
juli 2009. Deze transactie leidt tot een verdere vereenvoudiging van het beheer van de 
vastgoedportefeuille en beperkt het rendementsverlies dat geleden wordt door de belastingdruk op 
de belastbare resultaten van de dochtervennootschap. Vermits alle aandelen van Immo Bartan nv 
reeds in het bezit van de vastgoedbevak waren, werden bij deze fusie geen aandelen uitgegeven. 

AA..66..  AANNAALLYYSSEE  VVAANN  DDEE  RREESSUULLTTAATTEENN  

Halfjaarresultaten 30 september 2009: netto courant resultaat  stijgt met 21,79% - reële waarde 
vastgoedportefeuille stijgt met 4,92% 
 
Op 30 september 2009 bedraagt het netto courant resultaat (zijnde de winst zonder de resultaten 
op de portefeuille) 7,29 mio EUR, een stijging met 21,7% ten opzicht van dezelfde periode vorig jaar. 
 
Het netto huurresultaat is gestegen van 12,15 mio EUR naar 15,22 mio EUR. Dit is vooral toe te 
schrijven aan de verwerving van ongeveer 60 bijkomende panden in het lopende boekjaar en de 
bijdrage van de winkelpanden die in de loop van het vorig boekjaar aangekocht werden en dit 
boekjaar voor het eerst 100% bijdragen. Ten opzichte van 30 september 2008 groeide de 
vastgoedportefeuille met 33,88 mio EUR. 
 
Na aftrek van de vastgoedkosten resulteert dit in een vastgoedresultaat van 15,02 mio EUR ten 
opzichte van 12,11 mio EUR vorig jaar. 
 
De vastgoedkosten bedragen 0,89 mio EUR ten opzicht van 0,72 mio EUR het jaar voordien. De 
stijging ligt hiermee in lijn met de stijging van de huurinkomsten. Na aftrek van de algemene kosten 
bereikt de Bevak een operationeel resultaat voor resultaat op de portefeuille van 13,34 mio EUR. De 
bedrijfsmarge verbetert tot 87,61% (ten opzichte van 86,41% vorig jaar). 
 
Het resultaat uit de verkopen van vastgoedbeleggingen bedraagt -0,12 mio EUR.  De variaties in de 
reële waarde van vastgoedbeleggingen bedragen 0,90 mio EUR. Dit bedrag is het batig saldo van 
diverse negatieve en positieve variaties. 
 
Het financieel resultaat bedraagt -6,11 mio EUR, een stijging van de kost met 1,64 mio EUR ten 
opzichte van dezelfde periode vorig jaar. Deze stijging is toe te schrijven aan de stijging van de 
bankschulden die aangewend werden voor de financiering van de uitbreiding van de 
vastgoedportefeuille. Retail Estates nv financiert haar vastgoedportefeuille met langlopende 
bankschulden aan vaste rentevoeten. De gemiddelde intrestvoet bedraagt per 30 september 2009 
5,24%. Het aantal leningen met een looptijd langer dan 5 jaar bedraagt 144,20 mio EUR op een 
totaal van 231,35 mio EUR. Binnen de volgende 24 maanden vervallen er 7,44 mio EUR 
bankleningen. Het netto courant resultaat voor het eerste halfjaar bedraagt 8,07 mio EUR bestaande 
uit het netto courant resultaat van 7,29 mio EUR en het resultaat op de portefeuille ten belope van 
0,78 mio EUR. Per aandeel betekent dit voor het eerste halfjaar een uitkeerbare winst van 1,73 EUR 
ten opzichte van 1,58 EUR vorig jaar. 
 
De reële waarde van de vastgoedportefeuille, inclusief de activa bestemd voor verkoop, bedraagt op 
30 september 2009 414,822 mio EUR (zijnde 400,56 mio EUR gebouwen in eigendom en een 
participatie van 14,26 mio EUR in het vastgoedcertificaat Distri-Land) in vergelijking met 395,38 
mio EUR op 31 maart 2009. 
 
De netto actiefwaarde (reële waarde) van het aandeel bedraagt op 30 september 2009 38,88 EUR 
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(exclusief 50% van het vooropgesteld dividend). Op 31 maart 2009 bedroeg de netto actiefwaarde 
38,62 EUR (exclusief dividend). 
 
De schuldratio bedraagt op 30 september 2009 56,77% ten opzichte van 56,25% op 31 maart 2009 
(voor dividenderkenning) en 58,70% op 31 maart 2009 na dividenderkenning 
 
AA..77..  GGEEBBEEUURRTTEENNIISSSSEENN  NNAA  AAFFLLOOOOPP  VVAANN  HHEETT  SSEEMMEESSTTEERR  ((AANNDDEERREE  DDAANN  DDEE  KKAAPPIITTAAAALLVVEERRHHOOGGIINNGGEENN  VVEERRMMEELLDD  SSUUBB  BB  HHIIEERRNNAA))  

  
Verkoop belangen Wickes Land Development  
Op 30 oktober 2009 werd de transactie zoals beschreven in punt   AA..4 ‘desinvesteringen’ van dit 
bericht uitgevoerd. 
 
Brand Hoeselt 
Op 1 november 2009 werd het handelspand te Hoeselt volledig vernield ten gevolge van een brand.  
De schade die bestaat uit de heropbouwkosten van het pand en het verlies van huurinkomsten, is 
verzekerd. 

AA..88..  VVOOOORRUUIITTZZIICCHHTTEENN  

De macro-economische onzekerheden laten niet toe om voorspellingen te maken inzake de evolutie 
van de reële waarde van de onroerende goederen noch inzake de negatieve variaties in de reële 
waarde van de rente-indekkingsinstrumenten4. De evolutie van de intrinsieke waarde van het 
aandeel dat hieraan gevoelig is, is dus onzeker. Uit de verkoopprijzen die Retail Estates nv behaalt 
blijkt evenwel dat de markt op dit ogenblik de waarde van de perifere winkelpanden ondersteunt, 
hoofdzakelijk door de hoge activiteitsgraad van vermogende particulieren.  

Het vooropgestelde netto courant resultaat van 3,13 EUR5 per aandeel op jaarbasis wordt herzien in 
functie van de kapitaalverhoging die op 24 november 2009 plaatsvond tot 2,91 EUR per aandeel. De 
dividendverwachting (2,62 EUR bruto per aandeel) wordt bevestigd. De daling van het 
vooropgestelde netto courant resultaat per aandeel in het boekjaar 2009-2010 is eenmalig en 
volledig toe te wijzen aan het feit dat de op 24 november 2009 308.623 uitgegeven aandelen 
dividendgerechtigd zijn vanaf 1 april 2009 terwijl de onroerende goederen die ter gelegenheid van 
de kapitaalverhoging verworven werden slechts pro rata temporis voor 4 maanden tot het resultaat 
bijdragen6. Ten opzichte van het boekjaar 2008-2009 houdt dit een stijging in van het vooropgezette 
dividend met 3% van 2,54 EUR bruto per aandeel tot 2,62 EUR bruto per aandeel en een pay-out 
ratio van 90,03%. Deze verwachtingen werden destijds opgesteld rekening houdend met de 
desinvesteringen, welke bij de eerste twee kwartalen van het boekjaar 2009-2010 worden 
doorgevoerd.  

Per 30 september 2009 werd 15 mio EUR van de verkoopopbrengsten van diverse onroerende 
goederen aangewend tot reductie van de schuldgraad die per 31 maart 2009 56,25% (na 
dividendverklaring) bedroeg en per 30 september 2009 56,77% bedraagt. De Raad van Bestuur 
neemt de nodige maatregelen om op middellange termijn door beperkte verkoop van onroerende 
goederen en/of de realisatie van kapitaalverhogingen door inbreng van onroerende goederen de 
schuldgraad naar 55% te laten evolueren.  

AA..99..  TTOOEEKKOOMMSSTTGGEERRIICCHHTTEE  VVEERRKKLLAARRIINNGGEENN  

                                                           
4
 Alle renteindekkingsinstrumenten welke tot op heden zijn afgesloten zijn van het type ‘full hedge’. Bij gevolg worden de waardevariaties hiervan in de balans 

geboekt en niet in de resultatenrekening 
5 Een netto courant resultaat per aandeel vergelijkbaar met het bedrag van 3,13 EUR per aandeel dat behaald werd in 2009-2010, werd vooropgesteld in het 
jaarverslag 2008-2009 pagina26 
6 

De effecten van de uitgifte van 308.623 aandelen op 24 november jl. worden beschreven in de prospectus pagina 11 en 15. 
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Dit halfjaarverslag omvat een aantal toekomstgerichte verklaringen. Dergelijke verklaringen zijn 
onderhevig aan risico’s en onzekerheden die tot gevolg kunnen hebben dat de feitelijke resultaten 
wezenlijk kunnen verschillen van de resultaten die door dergelijke toekomstgerichte verklaringen in 
deze tussentijdse verklaring kunnen worden verondersteld. Belangrijke factoren die dergelijke 
resultaten kunnen beïnvloeden zijn met name veranderingen in de economische situatie en 
commerciële omgevingsfactoren. 
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1.  VERKORTE GECONSOLIDEERDE  WINST- EN VERLIESREKENING  

    

30.09.09 30.09.08

in duizenden €

Huurinkomsten 15.367 12.323

Met verhuur verbonden kosten -143 -171

NETTO HUURRESULTAAT 15.224 12.153

Recuperatie van vastgoedkosten 

Recuperatie van huurlasten en belastingen normaal gedragen door de huurders op 2.430 1.569

verhuurde gebouwen

Huurlasten en belastingen normaal gedragen door de huurders op verhuurde gebouwen -2.611 -1.606

Andere met verhuur verbonden kosten en opbrengsten -18 -8

VASTGOEDRESULTAAT 15.024 12.108

Technische kosten -351 -268

Commerciële kosten -18 -24

Kosten en taksen van niet verhuurde gebouwen -63 -33

Beheerskosten vastgoed -421 -387

Andere vastgoedkosten -37 -6

VASTGOEDKOSTEN -890 -718

OPERATIONEEL VASTGOEDRESULTAAT 14.135 11.390

Algemene kosten van de vennootschap -796 -889

Andere operationele opbrengsten en kosten

OPERATIONEEL RESULTAAT VOOR RESULTAAT OP PORTEFEUILLE 13.338 10.501

Resultaat op verkopen van vastgoedbeleggingen -121 193

Resultaat op verkopen van andere niet-financiële activa 

Variaties in de reële waarde van vastgoedbeleggingen 904 81

OPERATIONEEL RESULTAAT 14.121 10.775

Financiële opbrengsten 147 362

Intrestkosten -6.186 -4.682

Andere financiële kosten -70 -152

FINANCIEEL RESULTAAT -6.109 -4.473

RESULTAAT VÓÓR BELASTINGEN 8.012 6.301

Belastingen 57 -62

NETTO RESULTAAT 8.069 6.240

Toerekenbaar aan:

      Aandeelhouders van de groep 7.996 6.240

      Minderheidsbelangen 73

 

Toelichting:

Netto Courant Resultaat (aandeel groep) 7.286 5.966

Resultaat op de portefeuille 783 274  
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RESULTAAT PER AANDEEL 30.09.09 30.09.08

Aantal gewone aandelen in omloop 4.095.381 3.845.381

Netto winst per gewoon aandeel (in €) 1,95 1,62

Verwaterde netto winst per aandeel (in €) 1,95 1,62

Uitkeerbare winst per aandeel (in €) 1,73 1,58

 

Toelichting:

Netto Courant Resultaat (aandeel groep) per aandeel 1,78 1,55

 

  

30.09.09 30.09.08

in duizenden €

* Nettowinst 8.069 6.240

* Andere elementen van het totaalresultaat

       Impact op de reële waarde van geschatte mutatierechten en -kosten  bij de hypothetische  

vervreemding van vastgoedbeleggingen
682 -1.090

Variaties in de reële waarde van financiële activa en passiva -283 2.119

TOTAALRESULTAAT VAN HET EERSTE HALFJAAR 8.468 7.269

Verkort geconsolideerd overzicht van het totaalresultaat  (Statement of other comprehensive income)

 

2. VERKORTE GECONSOLIDEERDE BALANS 

ACTIVA 30.09.09

in duizenden €

Vaste Activa 414.128 389.864

Goodwill

Immateriële vaste activa 144 177

Vastgoedbeleggingen
1

413.332 388.993

Andere materiële vaste activa 301 333

Financiële vaste activa 326 340

Handelsvorderingen en andere vaste activa 24 22

Vlottende Activa 9.920 8.632

Vaste activa of groepen van activa bestemd voor verkoop 1.490 6.389

Handelsvorderingen 2.169 548

Belastingsvorderingen en andere vlottende activa 486 880

Kas en kasequivalenten 5.312 582

Overlopende rekeningen 462 233

TOTAAL ACTIVA 424.047 398.496

31.03.09

 



Persmededeling onder embargo 
tot 27 november 09 – 17u40 

 
 
 
 
 
 

- 9 - 

 

EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN 30.09.09

in duizenden €

EIGEN VERMOGEN 166.526 158.259

Eigen vermogen toewijsbaar aan de aandeelhouders van de moedervennootschap 164.600 158.259

Kapitaal 92.148 86.523

Uitgiftepremies 14.420 10.045

Reserves 65.135 66.447

Resultaat 17.128 19.874

Impact op de reële waarde van geschatte mutatierechten en -kosten  bij de 

hypothetische vervreemding van vastgoedbeleggingen -10.128 -10.810

Variaties in de reële waarde van financiële activa en passiva -14.103 -13.820

Minderheidsbelangen 1.926

Verplichtingen 257.521 240.237

Langlopende verplichtingen 240.458 227.299

      Voorzieningen 

     Langlopende financiële schulden 225.497 213.120

Kredietinstellingen 225.456 213.039

Financiële leasing 41 80

Andere langlopende verplichtingen 14.961 14.179

Kortlopende verplichtingen 17.063 12.938

      Kortlopende financiële schulden 5.852 504

Kredietinstellingen 5.775 428

Financiële leasing 77 76

     Handelsschulden en andere kortlopende schulden 8.617 10.298

     Andere kortlopende verplichtingen 730 195

     Overlopende rekeningen 1.863 1.942

TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN 424.047 398.496

31.03.09

 

SCHULDRATIO 30.09.09

Schuldratio
2

56,77% 56,25% (5)

31.03.09

 

NETTO-ACTIEF PER AANDEEL (in €) 30.09.09

Netto actief per aandeel (reële waarde)
3 

40,19 41,16

Netto actief per aandeel (investeringswaarde)
4

42,66 43,97

Netto actief per aandeel (reële waarde) ex dividend
3

38,88 38,62

Netto actief per aandeel (investeringswaarde) ex dividend
4

41,35 41,43

31.03.09

 

(1) Inclusief projectontwikkelingen conform de aangepaste IAS40 norm     
(2) De schuldratio wordt als volgt berekend: Verplichtingen (exclusief voorziening, overlopende rekeningen, indekkingsinstrumenten en uitgestelde 
belastingen), gedeeld door het totaal der activa 
(3) Het netto actief per aandeel (reële waarde) wordt als volgt berekend: eigen vermogen gedeeld door aantal aandelen 
(4) Het netto actief per aandeel (investeringswaarde) wordt als volgt berekend: eigen vermogen (exclusief impact op de reële waarde van geschatte 
mutatierechten en - kosten bij de hypothetische vervreemding van vastgoedbeleggingen) gedeeld door aantal aandelen. 
(5) Vóór betaalbaarstelling dividend boekjaar. Bedraagt 58,70% na betaalbaarstelling dividend boekjaar 2009-2010 
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B. Kapitaalverhogingen buitengewone algemene vergadering 24 november 2009 

De buitengewone algemene vergadering van de aandeelhouders van 24 november jl. heeft de verschillende 
kapitaalverhogingen goedgekeurd waarbij onroerende goederen werden ingebracht enerzijds in het kader van 
de partiële splitsing van diverse verbonden vastgoedvennootschappen en anderzijds door de inbreng in 
natura van aandelen van vastgoedvennootschappen. 

Retail Estates nv heeft als resultaat van deze transactie 14 winkelpanden verworven met een 
investeringswaarde van 25,20 miljoen euro en een reële waarde van 24,58 miljoen euro. De inbreng werd 
deels vergoed door de emissie van nieuwe aandelen voor een waarde van 12,34 miljoen euro en deels door 
overname van bankfinanciering voor een bedrag van 12,34 miljoen euro. De door de vastgoeddeskundige CB 
Richard Ellis geschatte investeringswaarde ligt 0,5 miljoen euro hoger dan de met de inbrenger vastgelegde 
waarde die bij het voorstel tot kapitaalverhoging weerhouden wordt. 

De kapitaalverhogingen werden gerealiseerd op basis van een emissieprijs van 40 euro per aandeel (te 
vergelijken enerzijds met de netto actiefwaarde van 39,97 euro incl. dividend 2009/2010 per aandeel en 
anderzijds een beurskoers op 23 november van 39 euro). De overeengekomen emissieprijs van 40 euro werd 
weerhouden aangezien de gemiddelde beurskoers in de dertig dagen die de buitengewone algemene 
vergadering voorafging niet meer dan 40 euro bedroeg. De voorbije 18 maand heeft Retail Estates nv drie 
kapitaalverhogingen gerealiseerd telkens aan een emissieprijs die de laatst bekende netto actiefwaarde van 
het aandeel benaderde. 

De 308.623 nieuwe aandelen die werden uitgegeven delen in het resultaat vanaf de aanvang van het lopende 
boekjaar dat op 1 april 2009 aanving.  

Het totale kapitaal van Retail Estates nv bedraagt op 24 november 2009 ten gevolge van hogergenoemde 
kapitaalverhogingen 99.092.223,75 EUR, vertegenwoordigd door 4.404.004 aandelen. Al deze aandelen geven 
recht op stemrecht op de algemene vergadering van aandeelhouders.  
 
De 14 winkelpanden die verworven werden, liggen verspreid over heel België (o.a. Brugge, Herstal, Leuven, 
Middelkerke, Nijvel, St.-Genesius-Rode, Zaventem,…) en zijn verhuurd aan filiaalbedrijven (o.a. Brantano, New 
Vanden Borre, Carpetright, C&A, Trafic,…). Zij vormen een aanvulling op het bestaande winkelpark van Retail 
Estates NV op deze locaties. De inbrenger heeft zich bij deze transactie laten bijstaan door de 
vastgoedmakelaar Cushman & Wakefield. 

De agenda van de buitengewone algemene vergadering, de verslagen van de raad van bestuur en de 
commissaris Deloitte, kunnen geraadpleegd worden op de website van Retail Estates NV 
(www.retailestates.com/investors relations/aandeelhoudersinformatie). Alle informatie betreffende deze 
verrichtingen kan in deze documenten worden teruggevonden, alsook in het prospectus dat gepubliceerd 
werd naar aanleiding van de aanvraag tot notering van de nieuw uit gegeven aandelen welke bij Euronext 
werden ingediend. 
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C. DIVERSEN 

Informatie over het aandeel 

Sinds 24 november 2009 zijn er 4.404.004 aandelen en elk aandeel heeft één stem. Er zijn geen warrants 
toegekend. De financiële instelling die de financiële dienst verzekert, is KBC bank. 

Financiële kalender 
 

Tussentijdse verklaring m.b.t. tot resultaten derde kwartaal boekjaar 2009-2010 18 februari 2010 
Bekendmaking jaarresultaten boekjaar 2009-2010 28 mei 2010 
Algemene vergadering over het boekjaar 2009-2010 28 juni 2010 
Betaalbaarstelling dividend 6 juli 2010 

 

Over Retail Estates nv 

De vastgoedbevak Retail Estates NV is een nichebevak, die rechtstreeks investeert in perifeer winkelvastgoed 
gelegen aan de rand van woonkernen of langs invalswegen naar stedelijke centra. Retail Estates NV koopt deze 
onroerende goederen aan bij derden of bouwt en commercialiseert winkelpanden voor eigen rekening. De 
panden hebben een bebouwde oppervlakte tussen 500m² en 3.000m². Een typisch winkelpand heeft een 
gemiddelde oppervlakte van 1.000m².  

Per 30 september 2009 heeft Retail Estates NV 389 panden in portefeuille met een winkeloppervlakte van 
378.246m². De bezettingsgraad van deze panden, gemeten in verhuurde m², bedraagt 98%.  

De reële waarde van de vastgoedportefeuille van Retail Estates NV en haar dochtervennootschappen per 30 
september 2009 wordt door de onafhankelijke vastgoedexperten geschat op 414,82 miljoen euro. 

Retail Estates NV is genoteerd op Euronext Brussels en heeft het statuut van vastgoedbevak. Aan de 
beurskoers van 23 november jl. bedraagt de beurskapitalisatie van haar 4.404.404 aandelen 171,75 miljoen 
euro. 

 

 

 

 

 

 

______________________________________ 
Voor bijkomende inlichtingen: 
RETAIL ESTATES nv, Jan De Nys - CEO, tel. 02/568 10 20 - 0475/27 84 12 
RETAIL ESTATES nv, Paul Borghgraef - Voorzitter, tel. 02/568 10 20 - 0475/42 98 03 
Retail Estates - Vastgoedbevak naar Belgisch recht - Industrielaan 6, te 1740 Ternat RPR Brussel - BTW BE 
0434.797.847. 

 


